SBD POKROK, Kollarova 157/18, 186 00, Praha 8
ICO 00034398, DIC CZ00034398, zapsano v OR MS, odd. Dr XCVIII, vl. 53
Tel.: 225 339 261, fax: 225 339 780, e-mail: machackovah@pokrok.cz

Spole€enstvi vlastniki Angelovova 3166-3171
Sidlo: Praha 412, Angelovova 3169/7, PSC 143 00

zapsane v rejstiiku spolecenstvi viastniki vedeném u Méstského soudu v Praze v oddilu S, viozka Cislo
7918, 1ICO: 75107961

Stavebni bytové druzstvo POKROK, jako spravce spoleénych ¢asti domu predklada

Zpravu o hospodareni spolecenstvi, stavu finan€nich prostredkt a
¢innosti spravce za rok 2019

1. Ekonomicka ¢éast

Tato zprava dopliiuje udaje uvedené v Rocni ucetni zavérce za rok 2019.
Ucetni zavérka byla spravcem zpracovana dne 25.03.2020.

a) Stav finanénich prostiredku

Stav fin. prostiedkt k datu Stav k 1.1.2019 Stav k 31.12.2019

Banka - ucet 217716720/0300 1184 671,45 744 192,23
Banka - ucet 256937331/0300 1 464 540,64 2 273 805,39
Pokladna 10 764,00 10 049,00
Celkem 2659 976,09 3 028 046,62

Spolecenstvi neni k 31.12. 2019 pfFijemcem bankovniho Gvéru.

b) Dlouhodoba zaloha

Roéni tvorba DZ ve vysi 1620 212,00

S ea - Z toho na splatky 0,00
Roéni ¢erpani DZ ve vysi 1116 854,97 jistiny tvéru

Polozkové Cerpani Dlouhodobé zalohy je uvedeno ve Vykazu domu za rok 2019.

Struktura zdstatku Dlouhodobé zalohy k 31.12.2019

Dlouhodoba zaloha 2663 724,11

Dlouhodoba zaloha - dalsi

Pozemkovy fond

Splatkovy kalendar

Zalohy na opravy vyplacené dodavateltim

Dlouhodoba zaloha celkem 2663724 11

Uvedeny stav ,Dlouhodobé zalohy celkem® je kompletni Ucetni stav Dlouhodobé zalohy, ktery zohledriuje
i zlstatky pfipadnych splatkovych kalendafd a vyplacenych zaloh na opravy dodavatelim.

Z tohoto ddvodu je pro planovani €erpani Dlouhodobé zalohy v dal§im obdobi nutné zohlednit potfebu
finanénich prostfedkl na Uhradu téchto zavazku.



c) Energie

predpis naklady saldo
Vytapéni 1485 948,00 1461 242,94 24 705,06
Ohfrev teplé uzitkové vody (TUV) 1007 833,00 936 160,86 7167214
Studena voda (SV) pro TUV 383 549,00 354 279,04 29 269,96
Studena voda (SV) 589 641,00 552 143,46 37 497,54
Zustatek energie 3466 971,00 3 303 826,30 163 144,70

d) Kratkodobé zalohy

Konkrétni ¢astky pfedpisi a nakladd kratkodobych zéloh je uveden ve Vykazu domu v odstavci poloZek
predpisu najemného.

Kratkodobé zalohy tvofily v roce 2019 tyto poloZzky:
- Poplatek za spravu SBD

- Pohotovostni sluzba SBD

- Uklid

- Pojisténi domovniho majetku

- Dan z nemovitosti

- Vytahova sluzba

- Odvoz domovniho odpadu

- Elektfina spole¢nych prostor

- Odmény ¢&lend vyboru SVJ

- Mzdy pracovnikd domu véetné pojisténi
- Ostatni naklady (Detail - Ostatni naklady po polozkach je uveden ve Vykazu domu)
- Vynosy z nebytovych prostort

- Ostatni vynosy

Zustatek Kratkodobé zalohy k 31.12.2019 -43 092,76

Zustatek za Energie a Kratkodobé zalohy bude predmétem vyuétovani roku 2019 a podkladem pro
navrh nového predpisu plateb.

e) Uhrady prispévku vlastnika a zaloh na poskytované sluzby

Saldo k datu

(+ preplatky; - nedoplatky) Stav k 1.1.2019 Stav k 31.12.2019

Na platbach pfispévku viastnika a 33549,00 -85356,00
zaloh na poskytované sluzby

Na topné sezéné -12790,00 -6125,00
Na platbach za pronajem 15625,00 3427,00
nebytovych prostor

Saldo celkem 36384,00 -88054,00
(+ preplatky; - nedoplatky)

Z toho jen dluhy (- nedoplatky) -115242,00 -145245,00

Casové rozliseni dluhti vlastnik@i si mohou statutarni organy SVJ vyzadat u pi vy Kukaéové,
tel. 225 339 309; kukacovai@pokrok.cz.

- Upominky na zaplaceni dluznych éastek byly zaslany k 9.10.19, 13.1.20
- Vyuctovani zaloh za rok 2018 bylo zaslano dne 24.4.2019
- Uprava predpisu byla provedena k datu 1.1.2019

f) Informace k vyuétovani sluzeb za rok 2019

V souladu s platnou legislativou je od minulého roku na zakladé rozhodnuti pFedstavenstva
Stavebniho bytového druzstva POKROK (dale jen ,SBD POKROK®") pouzita metodika vyuétovani



skute€¢né uhrazenych zaloh. Dle zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim sluzeb spojenych s uzivanim bytu a nebytovych prostor v domé s byty, obsahuje tiskopis
vyuctovani pouze Cisté vyucétovani zalohovych poplatkd za rok 2019.

Zapocty evidovanych zapornych zustatkd (dluht) na saldech jednotek s vysledky vyuctovani za rok
2019 budou provedeny az po uplynuti IhGty pro uplatnéni reklamaci v dobé finanéniho vypofadani,
v terminu sjednaném v pfikazni/mandatni smlouvé. Vysledek zapoctu zapornych zustatk( (dluh() bude
obsahem zapoctového listu zaslaného jednotlivym uzivatelim.

Finanéni vyporadani preplatka z vyaétovani bude provedeno nasledovné:

» pfimym platcim ze sporozirovych uétld bude preplatek zaslan na pfislusny bankovni ucet

» preplatek bude zaslan platctiim, ktefi nahlasili icet pro ucely vraceni preplatku

» platci, ktefi bankovni ucet pro Ucely vraceni preplatki dosud nenahlasili, budou v tiskopisu
vyuctovani vyzvani k jeho doplnéni

* upozoriujeme, Ze od letoSniho roku (vyuctovani za rok 2019) nebude poskytovana sluzba
zasilani preplatkli slozenkou z duvodu opakované velkého mnozstvi vracenych
nevyzvednutych postovnich poukazek (zasilanych v dobé dovolenych) a také z davodu
opakovaného nartistu ceny této sluzby u Ceské posty, s.p.

Zakonny termin pro uhradu nedoplatkl je do 31. 8. 2020. Upozoriiujeme, Ze nedoplatky tykajici
se vyuctovani neni mozné ze strany SBD POKROK inkasovat pfimo z U¢ta uzivateld.

Clentim statutarniho organu spoleéenstvi vlastnikil jednotek (dale jen “SVJ*) a bytovych druzstev (dale
jen ,BD") bude pfedano souhrnné vyulctovani sluzeb za rok 2019 za cely dim, v€etné souhrnného
rozucétovani tepla a vody zpracovatelskou firmou.

Predani vyudétovani jednotlivym  uzivatelilm bude provedeno zplsobem uvedenym
v pfikazni/mandatni smlouvé. Obdobné k finanénimu vypofadani dojde v terminu sjednaném
v pfikazni/mandatni smlouvé. Neni-li termin ve smlouvé sjednan, budeme postupovat dle ust. § 1181

odst. 2 zakona &. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, v platném znéni anebo dle pisemnych instrukci
statutarniho organu SVJ/BD.

g) Evidence trzeb (ET)

Upozorfiujeme na povinnost subjektll evidovat trzby v hotovosti, a to na zakladé ustanoveni
zakona €. 112/2016 Sb., o evidenci trzeb, ve znéni pozdéjSich predpisu (ET).
Zjednodusené lIze dovodit, Zze evidenci pfFijmG podléhaji pouze pfFijmy z podnikani. Definici
podnikani upravuje ust. § 420, odst. 1, zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v plathném znéni.

Evidence trzeb v BD

Trzby nepodléhajici povinnosti ET — Clenské vklady, najemné druzstevnich bytd a Uhrady spojené
s uzivanim druzstevnich bytl a pfislusenstvi (pf. Uroky z prodleni).

U ostatnich trzeb, prijatych v hotovosti, je potfeba dale zkoumat, zda se jedna o podnikani (tedy
zda je druzstvo vykonava za ucCelem dosazeni zisku Ci nikoli) a zda tyto platby naplfuji znaky
pro evidovanou trzbu. Evidovanymi trzbami nejsou platby uskute€néné prevodem z uctu na ucet, inkasem
nebo zapoc¢tem pohledavek a platby kartou, nebot nesplruji formalni znaky evidované trzby.
Doporucujeme proto vyuzivat vyhradné bezhotovostni platebni styk.

Evidence trzeb v SVJ
SVJ nesmi podnikat, trzby SVJ nepodléhaji povinnosti evidence trzeb.

Pouze v pfipadé, Ze by se u nékterého z vlastnikl jednotek — fyzickych osob jednalo o pfijem z podnikani
a z toho plynouci evidenéni povinnost podle zakona o evidenci trzeb, pfichazi v uvahu, v pfipadé, ze by
platba byla pfijimana v hotovosti do pokladny SVJ, vyuziti tzv. nepfimého zastoupeni, ve smyslu
ust. § 8 zakona o evidenci trzeb.

Doporucujeme proto vyuzivat vyhradné bezhotovostni platebni styk.

Pokud ma poplatnik pochybnosti o tom, zda platba, kterou pfijima & bude pfijimat je trzbou
evidovanou dle zakona €. 112/2016 Sb. a tudiz podléha evidenéni povinnosti, je mozné pozadat mistné
pfislusného spravce dané o vydani ,rozhodnuti 0 zavazném posouzeni o uréeni evidované trzby*“. Tato
Zadost poplatnika podléha spravnimu poplatku ve vysi 1.000,- K&.



Poznamka:

Od 27. bfezna 2020 je u€inna novela zakona o evidenci trzeb (zédkon &. 137/2020 Sb., o nékterych
Upravach v oblasti evidence trzeb v souvislosti s vyhlasenim nouzového stavu), ktera s ucinnosti k tomuto
datu fakticky pozastavuje povinnost evidence trzeb, a to po dobu stavu nouze a nasledujicich tfi mésicu.
Po tuto dobu nebude muset Zadny poplatnik evidovat své trzby a tato povinnost nebude nikterak
kontrolovana.

h) Internetovy portal SBD Pokrok — INFO24

Zadame ¢leny statutarnich organ SVJ/BD o souginnost pii informovani jednotlivych viastnikd/glend
druzstva o moznosti vyuzivani sluzby INFO24.

INFO24 - sluzba uréena pro uzivatele bytovych jednotek: umoziiuje zobrazeni aktualniho pfedpisu
pfispévku vlastnika nebo najemného po jednotlivych poloZkach, kontrolu evidovanych uhrad pfedpisu
v systému SBD POKROK, vysledky vyuctovani véetné archivu pfedchozich let, nahled salda prostoru,
pasport uzivané jednotky a kontakty na zastupce statutarniho organu SVJ/BD.

INFO24 - sluzba uréena vyhradné pro éleny statutarniho organu SVJ/BD: umoZiiuje zobrazeni
aktualniho pfedpisu celého objektu v detailu na poloZky jednotlivych prostor, vyuctovani domu, celkové
saldo domu s moznosti zobrazeni detailu pohledavky na kaZzdém prostoru, elektronickd verze vykazu
domu vcetné archivu, prehled bankovnich vypis. Rovnéz je mozné vybrat jakykoliv prostor v objektu a
zobrazit vSechny udaje, které ma k dispozici jeho uzivatel pfihlaSeny do sluzby INFO24.

Instrukce pro pfihlaseni véetné formulare se zadosti o zfizeni pfristupu do sluzby INFO24 jsou
k dispozici na webovych strankach SBD POKROK www.pokrok.cz/integrig5i.

. Provozné — technicka ¢ast

Povinné revize a kontroly:
- kontrola a tlakova zkou$ka pozarnich vodovodu — Kanfas

- kontrola dodrzovani pozarni bezpecénosti objektu — Kanfas
- kontrola hasicich pfistroji — Kanfas

- suchovody Kanfas

- revize naradi - Miroslav Kocemba

- dotaZeni a kontrola elektrickych spoju — Roman Kastl

- kontrola pradelen, Zehliren — Miroslav Kocemba

- revize plynu — Milo§ Pek

Objednavky a smlouvy o dilo:
- celoroéni objednavka - udrzba — Robert Willinger

- ov&feni patniho vodoméru SV — Cesky metrologicky institut

RUzné:

OBS | prabézné zajistuje :

- zajisténi a evidence povinnych revizi v programu Integri

- kontrola zapist z povinnych revizi a pfipadné zajisténi odstranéni zjisténych zavad

- evidence a likvidace faktur v programu Integri

- evidence a likvidace faktur z PT, PVK , PRE a zadavani v programu Integri, véetné tisk
kontrolnich odectl a porovnani zadani s uétarnou

- evidence konstrukénich prvkd v programu Integri

- zpracovani a evidence stavebnich Uprav v programu Integri

- zpracovani a evidence pojistnych udalosti s Pojistovacim makléfstvim Inpol a.s.

- 5/2019 technicka prohlidka objektu a pfiprava na tvorbu planu oprav na r. 2020

- 9/2019 zpracovani planu oprav na r. 2020 véetné vesSkerych povinnych revizi a zadani do programu
Integri v€etné tisku sestav a zajisténi schvaleni a podpisu ¢lenl vyboru

- predavani posty pro SVJ

- doru€ovani tiskovin a listin ur€enych jednotlivym vlastnikim bytd i zastupcim objektu do schranek

- predavani informaci a pozvanek vyboru SVJ o poradani skoleni

- zastupovani za SBD POKROK na shromazdéni spolecenstvi vlastnikl

- pfiprava podkladl pro uzavieni DPP nebo smlouvy na uklid

- pfiprava podklad(l a zpracovani smlouvy pro realizaci odsouhlaseného dila

- smlouvy o pronajmu spole¢nych a nebytovych prostor

- zapuj€eni kli¢u ¢i Cipl od objektu realizacnim firmam



Obvodni bytova sprava v Modfanech poskytuje pro vSechny vybory SVJ, pfedsedy SVJ, vilastniky i
druzstevniky technickou spravu spole¢nych &asti. V pfipadé dotazll se na nas nevahejte obratit
prostfednictvim telefonické, elektronické komunikace nebo navstévou pobocky, kde Vam radi dotaz
srozumitelné a vstficné pomuzeme Fesit.

3. Obchodni oddéleni

a) Spoluvlastnické podily ke dni 31.3.2020
Vyse spoluvlastnického podilu viastnik(: 97,84 %
VySe spoluvlastnického podilu SBD POKROK: 2,16 %
(dle zapisu prava vlastnického do Katastru nemovitosti)

b) Povinnost zakladani roénich ucetnich zavérek do sbirky listin rejstriku spole€enstvi vlastnikt

jednotek
Z novely zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisl, provedené s ucinnosti

od 1.1.2016 zakonem ¢. 221/2015 Sb., vyplyva povinnost spole€enstvi vlastniki jednotek zvefejnit ro¢ni
Ucetni zavérku ulozenim do Sbirky listin rejstfiku spolecenstvi vlastniki jednotek - v Praze vedeného
Méstskym soudem. Tato povinnost se vztahuje na ro¢ni Ucetni zavérku za ucetni obdobi, které zapocalo
v roce 2014 a nasledujici. Za nesplnéni této povinnosti hrozi poradkova pokuta az do vySe 100.000,- K¢.
Za Ucelem vloZeni rocnich UcCetnich zavérek do rejstfiku se mlzete obratit na e-mail:
machackovah@pokrok.cz, radi vam pomuzeme.

c) Povinnost zakladani stanov do sbirky listin rejstfiku spole€enstvi viastnikl jednotek

Pfipominame, Ze dle ust. § 66 pism. a) zdkona €. 304/2013 Sb., o vefejnych rejstficich pravnickych
a fyzickych osob a o evidenci svéfenskych fond(, v platném znéni, je potfeba po kazdé, i diléi zméné stanov,
které byly schvaleny shromazdénim vlastnikl, viozit do Sbirky listin Méstského soudu v Praze vzdy platné
uplné znéni stanov. Za ucCelem viozeni stanov do rejstfiku se muzete obratit na e-mail:

machackovah@pokrok.cz, radi vam pomizeme.

d) Funkéni obdobi volenych organt
Upozorfiujeme vas, ze pokud uplyne funkéni obdobi &lenl vyboru, resp. pfedsedy SVJ ¢&i kontrolni

komise, resp. revizora spolecenstvi vlastnikl jednotek, je nutné provést zménu v rejstfiku spolecenstvi
vlastnikd jednotek. To plati i pro pfipad, Ze novy statutarni &i kontrolni organ bude zvolen ve stavajicim
sloZeni a rovnéz pro pfipad, Ze doslo ke zméné jen u nékterych stavajicich ¢lent volenych organa (funkce,
jméno, adresa, odstoupeni). V pfipadé zajmu Vam s vypracovanim odpovidajicich dokumentl a se zapisem
v pfislusném rejstfiku pomGzeme; kontaktujte Ing. Hanu Machackovou (e-mail: machackovah@pokrok.cz
nebo tel. 225 339 261).

e) Zména programu shromazdéni
Upozorfiujeme, ze od 1.1.2014, dle § 253 odst.3, ve spojeni s § 1221 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky

zakonik, Ize program jednani shromazdéni vlastnikli jednotek po vyvéSeni pozvanky ménit pouze
se souhlasem vSech €lenu spole€enstvi vliastnikd jednotek (tzn. 100 % souhlas vSech vlastnik(). S ohledem
na tuto skute¢nost neni mozné jiz ménit program (¢ do né&j doplfhovat dalSi body) obsazeny v pozvance
na shromazdéni vlastnikd jednotek.

4. Informace organiza¢né pravniho oddéleni

a) GDPR - ochrana osobnich udaja

Dne 24.4.2019 nabyl ucinnosti zakon €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaju. Tento zakon
navazuje na pfimo pouzitelny pfedpis Evropské unie - obecné nafizeni o ochrané osobnich udaju - GDPR
(General Data Protection Regulation).

Zakon &.110/2019 Sb. upravuje zpracovani osobnich Gdaji a dale postaveni a pravomoc Ufadu
pro ochranu osobnich tdaju.

Stejné jako ve zpravé za rok 2018 upozornujeme, ze spravci osobnich udaju (SVJ, bytové druzstvo atd.)
a zpracovatelé osobnich Udaji musi vést zaznamy o ¢innostech zpracovani. Kazdy spravce a zpracovatel
je povinen na zadost dozorového organu mu tyto zaznamy zpfistupnit. Tyto zaznamy o ¢innostech musi
obsahovat:
*  jméno a kontaktni udaje spravce a zpracovatele v€etné jména povéfence pro ochranu osobnich
udaju, je-li povinnost ho zfidit (SVJ nebude mit povérence)
. ucely zpracovani
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popis kategorii subjektd udaju a kategorii osobnich udaju
kategorie pfijemcu, kterym byly nebo budou Udaje zpfistupnény
informace o mezinarodnim predavani osobnich udajl

Ihaty pro vymaz jednotlivych kategorii udaju

e  popis technickych a organizacnich opatfeni

Zaznamy o &innostech nahradily dosud zndmou oznamovaci povinnost na Ufad pro ochranu osobnich tdaju.

b) Evidence skuteénych majitell

Vroce 2018 byla zavedena povinnost zapsani Udaju o skutecnych majitelich (dale jen ,evidence
skuteénych majiteld). Jedna se o informacéni systémem vefejné spravy, do kterého se zapisuji zakonem
vymezené Udaje o skutecnych maijitelich pravnickych osob a svéfenskych fondu. Evidence je zfizena dle
rejstfikového zakona (§ 118b a nasl. zakona €. 304/2013 Sb., o vefejnych rejstficich pravnickych a fyzickych
osob, v platném znéni). Povinnost uvést skute¢né majitele se vztahuje i na SVJ a bytova druzstva.

V pfipadé spolecenstvi vlastnikl jednotek a bytovych druZstev se zapisuji do evidence skute¢nych
majitell ¢lenové statutarniho organu.

SVJ tuto povinnost maji splnit do 31.12.2020.

Pokud budete chtit se zapisem skutecnych maijiteld pomoci, obratte se na nas, radi Vam se splnénim této
povinnosti pom(zeme. Se zadosti se, prosim, obracejte na sekretariat organizacné pravniho oddéleni
(Bc. Katefina Hola, e-mail: pravni@pokrok.cz).

c) Dotace
Stale je otevien program PANEL 2013+ na opravy a modernizaci bytovych domu (podporuje komplexni
opravy a modernizace, které vedou k prodlouzeni zivotnosti domu). Program Panel 2013+ se fidi nafizenim

vlady ¢. 468/2012 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi. Podrobnéj$i informace o programu naleznete
na internetovych strankach Statniho fondu rozvoje bydleni www.sfrb.cz.

Dale je otevien program Ministerstva zivotniho prostfedi administrovany Statnim fondem zivotniho
prostfedi CR zaméreny na Uspory energie a obnovitelné zdroje energie v rodinnych a bytovych domech —
Nova zelena usporam. Vice informaci naleznete na www.novazelenausporam.cz.

d) Datova schranka

Dovolujeme si upozornit, Zze SVJ nema povinnost zfidit datovou schranku. Pokud ji ale SVJ zfidilo,
vztahuji se na néj vSechny povinnosti vyplyvajici z provozovani datové schranky. SVJ je v takovém pfipadé
povinno komunikovat s Ufady statni spravy, tj. pfedevSim s finanénimi Ufady, se socialnimi a zdravotnimi
pojistovnami, apod., prostfednictvim své datové schranky. Veskeré dokumenty musi byt zasilany
v predepsaném datovém formatu .xml. Nedodrzeni pfedepsanych postupu pfi komunikaci s ufady statni
spravy je penalizovano.

Spravce SBD POKROK vyzyva vdechna SVJ a bytova druzstva, ktera si nové zfidila svoji datovou
schranku, aby tuto skutecnost (pokud tak jiz neucinila dfive) nahlasila SBD POKROK na emailovou adresu
pravni@pokrok.cz, abychom mohli zajistit vypracovavani a zasilani dokumentd SVJ uréenych pro ufady
statni spravy v pfedepsaném datovém formatu .xml.

5. Informace referatu energii

a) Novela Smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2018/2002 o energetické ucinnosti

V brzké dobé Ize ocekavat zmény v oblasti vyuctovani nakladl na tepelnou energii. Evropsky parlament
a Rada EU vytvofili smérnici, ktera pfinasi nékolik zasadnich povinnosti v oblasti vytapéni, chlazeni a teplé
vody. Zavadi novy pojem ,kone€ny uZivatel“, upfesfiuje pojem ,konelny zakaznik®, pozaduje
transparentnost, pfistup k informacim a dostupnost pravidel na rozdélovani nakladd, upfesnuje pozadavek
dalkového odectu atd. Povinnost implementovat Upravy do narodnich pravnich predpist maiji ¢lenské staty
EU do 25.6.2020.

Z textu novely vyplyvaji nékteré terminy, které se pravdépodobné objevi i v Upravé nasi legislativy.
Navrhem je mimo jiné pozadavek dalkového odectu:
+ 0Od 25.10.2020 budou muset byt vSechny nové instalované pfistroje dalkové odeditatelné
+ 0d 01.01.2027 musi byt vSechny pfistroje dalkové odecitatelné, pokud dotéeny &lensky stat

neprokaze, ze to neni nakladoveé efektivni.


mailto:pravni@pokrok.cz
http://www.novazelenausporam.cz/
http://www.sfrb.cz/

Smérnice upravuje i pozadavky na ¢etnost pfedavani informaci o vyuctovani nebo spotifebé. Upozorriuji,
ze v soucasné dobé neni evropska smérnice zavedena do nasi legislativy, proto prosim vyckejte rozhodnuti

zakonodarcl. BlizSi informace vam sdélime bezprostfedné po implementaci uUprav do naSi legislativy
prostfednictvim Casopisu Krok, popf. formou e-mailu.

b) Zmény v oblasti cen tepelné energie

Od 1.1.2020 plati snizena dan DPH na dodavku tepla z pavodnich 15% na 10%, tj. sniZzeni ceny tepla
0 5%. Vzhledem k meziro¢nimu riistu cen tepelné energie domacnosti pravdépodobné snizeni naklad
na teplo nepociti, nebo jen velmi mirné. Snizena sazba dané by ale méla po né&jakou dobu pokryt rist ceny
tepelné energie. Jako pfiklad uvadim porovnani cen tepla za posledni dva roky.

Prazska teplarenska (dodavka tepla pro pravy bfeh Vitavy):
Cena tepla v bézné sazbé N23 v roce 2019 byla 610,20 K&/GJ.
Cena tepla v bézné sazbé N23 v roce 2020 je 637,74 KE/GJ, tj. navySeni ceny 0 4,5%.

Veolia Energie Praha (dodavka tepla pro levy bfeh Vitavy):
Cena tepla v bézné sazbé GSP23 v roce 2019 byla 633,70 K&/GJ.
Cena tepla v bézné sazb& GSP23 v roce 2020 je 646,50 K&/GJ, tj. navySeni ceny 0 2%.

c) Aktualizace smluv na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod
Na zakladé upravy zdkona o vodovodech a kanalizacich musi byt v8echny smlouvy

aktualizovany/doplnény o povinné parametry, které v plvodnich smlouvach nejsou obsazeny. Mezi tyto nové
Udaje patfi jakost dodavané pitné vody véetné tlaku v misté napojeni vodovodni pfipojky na vodovod,
pfi odvadéni odpadnich vod pak limity mozného znecisténi vypousténych vod, vlastnik a provozovatel
vodovodu a kanalizace, vlastnik pfipojky a pfipojené stavby nebo pozemku a pocCet trvale napojenych osob.

V souladu se zakonem ¢&. 275/2013 Sb., § 40, ¢l. I, odst. 5 je nutné smlouvy aktualizovat nejpozdéji
do 31.12.2023. Pokud smlouva na dodavku vody pro vas objekt dosud nebyla aktualizovana, mulzete
v dohledné dobé ocekavat zaslani navrhu aktualizované smlouvy.

6. Oblast personalni evidence a mzdového uéetnictvi
Pro rok 2020 nenastaly podstatné zmény ve vysi odvodl dani a placeni pojistného.

Postupné prechazime na elektronicka odesilani hlageni Ceské spravé socialniho zabezpeéeni,
Finanénimu ufadu a zdravotnim pojistovnam, véetné podavani pfihlaSek a odhlasek zaméstnavatele
a zaméstnanc(. Jako spravci od vas (statutarnich zastupci SVJ a BD) budeme pozZadovat poskytnuti pinych
moci doplnénych o elektronicka odesilani.

Sougasti vedeni mzdového Ugetnictvi jsou i kontroly ze strany zdravotnich pojistoven a Ceské spravy
socialniho zabezpedeni (dale jen ,CSSZ) ve dvou az tFiletém intervalu. V pfipadé, Ze obdrzite Oznameni
k provedeni kontroly, prosime Vas o urychlené pfedani do oddéleni personalistiky a mezd. Nasledné Vam
za$leme k podpisu plnou moc pro mzdovou Udetni, kterd bude za Vas se zastupci pojistoven a CSSZ
kontrolu provadét. Pro ugely kontroly ze strany CSSZ Vas také zadame o predavani zapisti ze shroméazdéni
SVJ/élenskych schizi BD do oddéleni personalistiky a mezd v pfipadé, Zze se tyto tykaji mzdovych
zalezitosti.

Dale bychom Vas chtéli pozadat o v€asné predavani podkladl k vyplatam odmén vasich zaméstnancu
¢i funkcionara tak, aby vSechny podklady byly k dispozici do konce mésice. S pfisluSnou mzdovou ucetni
je mozné dohodnout pfedani e-mailem a nasledné poslat original.

Zakonem ¢&. 47/2013 Sb. se zménil zakon o specifickych zdravotnich sluzbach, ktery v § 59, odst.1,
pism. b) uruje, Zze zaméstnavatel zajisti vstupni lékafskou prohlidku vzdy pfed uzavfenim pracovniho
poméru.

U zaméstnancu zaméstnanych na zakladé dohod o provedeni prace nebo dohod o pracovni innosti
se provadi pravidelna pracovné-lékafska prohlidka u poskytovatele pracovné-lékafskych sluzeb vzdy
po uplynuti trvani dvou (2) let pracovnépravniho vztahu zaméstnance k zaméstnavateli nebo pokud soucet
jednotlivych dob trvani pracovnépravniho vztahu na zakladé jednotlivych dohod pfesahne dva (2) roky.
Vstupni pracovné-lékarska prohlidka se nevyzaduje, Ize ji doporudit.



V pfipadé pozadavkli na zmény ve vyplaceni odmén (odmén z dohod o pracich konanych mimo
pracovni pomér i odmén funkcionarskych) doporuc¢ujeme statutarnim zastupcdm SVJ a BD, véetné nové
vznikajicich SVJ, neprodlené zmény konzultovat s pfisluSsnou mzdovou Ucetni tak, aby byly zajiStény
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy fadné a v€as povinné registrace u Finanéniho Ufadu, zdravotnich
pojistoven a Prazské spravy socialniho zabezpeceni, véetné jejich odvodu apod.

7. Nabidka sluzeb SBD POKROK v oblasti pojiSténi

SBD POKROK ma uzavienou smlouvu s pojiStovacim makléfstvim na zajiStovani pojisténi majetku
a osob. Toto pojiStovaci makléfstvi navrhuje kazdoroCné& nejvyhodnéjSi pojistitele, sleduje a predklada
nabidky na rozsifeni pojistnych rizik a provadi likvidaci pojistnych udalosti.

a) Pojisténi majetku

Nejvyznamnéjsi smlouvou je tzv. Ramcova pojistnd smlouva €. 7720154977, uzaviena mezi pojistovnou
Kooperativa, a.s. a tfemi bytovymi druzstvy v ramci Druzstevniho marketingového sdruzeni (dale jen "DMS").
SBD POKROK v této smlouveé vystupuje jako tzv. Pojistnik a podminkou pro Poji§téného, tedy pro SVJ nebo
BD je, ze musi mit s pojistnikem, tj. SBD POKROK uzavfenou pfikazni, resp. mandatni smlouvu o vykonu
spravy.

Jedna se o smlouvu, kterou jsou pojistény Skody v rozsahu: pojisténi zivelni, pojisténi pro pfipad
odcizeni, pojisténi pro riziko vandalismus, pojisténi skla, pojisténi strojd, pojisténi elektronickych zafizeni
a pojisténi odpovédnosti za Skodu.

b) Pojisténi odpovédnosti volenych organt SVJ

SBD POKROK déle prostfednictvim pojistovaciho makléfstvi sjednava pojisténi odpovédnosti
statutarniho a kontrolniho organu spolecenstvi vlastnikd jednotek (dale jen "SVJ"). Tuto pojistnou smlouvu
vyuziva vice nez polovina SVJ, ktera jsou spravovana SBD POKROK. Jedna se o pojisténi odpovédnosti
kteréhokoliv ¢lena statutarniho organu SVJ, véetné ¢lena kontrolni komise, resp. revizora, ktery v dobé
vykonu své funkce ve voleném organu SVJ zpusobil z pozice své funkce svym chybnym rozhodnutim Skodu.

Podminkou uzavfeni pojisténi odpovédnosti ¢lend statutarniho a kontrolniho organu SVJ je, aby SVJ
mélo uzavienou vySe zminénou ramcovou pojistnou smlouvu €. 7720154977

c) Pojisténi odpovédnosti volenych organti SVJ — zprosténi danové povinnosti

Vedeni SBD POKROK si vyzadalo od dafiového poradce stanovisko k povinnosti ¢lend statutarniho
organu a kontrolni komise SVJ (dale jen "volené organy SVJ") danit podil na pojistném, které je placeno
spole€enstvim za jejich pojisténi odpovédnosti.

Stanovisko dafiového poradce je takové, Zze se nejedna o osobni zavazek jednotlivych €lend volenych
organt SVJ. V potvrzeni o pojisténi je uvedeno, ze pojisténym je kazdy, kdo je nebo bude ¢lenem voleného
organu SVJ. Na tuto situaci pIné dopada znéni KOOV ¢&. 847/24.01.01 (Koordinacni vybor Komory danovych
poradcu), které v podstaté za nepenézity pfijem povazuje pouze takové pinéni, kdy pojistnou smlouvu
uzavie sam clen statutarniho organu nebo kontrolni komise a pfisluSna organizace za néj toto pojisténi
uhradi. V tomto pfipadé jde o ochranu dané organizace.

Vzhledem k tomu, Ze pfislusny KOOV nebyl zruSen ani pfekonan jinym, Ize se ho dovolavat. Z toho
davodu se tedy pojisténi odpovédnosti ¢lent volenych organt SVJ zaplacené spolecenstvim nepovazuje za
zdanitelny pfijem.

V Praze dne 10.4.2020 /n/

. Oldfich Sova
predSeda predstavenstva
SBD POKROK
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