SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

objekt ¢.: 428
prostor ¢.: 305

I.
Smluvni strany

Pronajimatel:
Spolecenstvi vlastnikii Angelovova 3166-3171
sidlo: Angelovova 3169/7, PSC 143 00 Praha 412
zapsané v rejstiiku spoleéenstvi vlastniki jednotek, vedeném u Méstského soudu v Praze, v oddilu S, vlozka ¢&islo 7918
1C0:75107961
bankovni spojeni: CSOB,a.s.,
¢. 0. 217716720/0300
jménem spolecenstvi jedna — piedseda vyboru Ing. Jaroslav Novotny
mistopiedseda vyboru Marcel Ryska

a

Najemce:

Roman Roskovec

sidlo: DoleZalova 1050/13, 198 00 Praha - Cerny Most
ICO : 04359852

jménem najemce jedna: Roman Roskovec

1.
Pifedmét najmu

Pronajimatel, ktery je vlastnikem uvedeného prostoru v domé ¢&.p. 3169, objekt ¢. 428, v ul. Angelovova v Praha 4 -
Modrany, pronajima najemci tento spoleény prostor k u¢elu v rozsahu Zivnostenského opravnéni.

Cislo Popis prostoru | Uéel pronjmu | Umisténi Plocha prostoru | Koef. dle vyhl. | Piepodtena
prostoru v domé vm? & 372/2001 Sb. | podlahové
v plat. znéni | pl.prostoru v m?
305 Spolecny prostor 3169 55,60 1,2 66,72
prostor
Celkem 55,60 1,2 66,72

.
VySe ndjemného, cena za sluzby a jejich splatnost

1) Néajemce se zavazuje platit pronajimateli mési¢ni najemné ve vysi 11 000 K¢.

2) Mési¢ni Uhrada za sluzby (zaloha) je stanovena na 3 000 K¢, cena celkem je tedy 14 000 K¢.

3) Uhrady za najem a za sluzby (zalohy) jsou splatné mési¢né, nejpozdéji do 10. dne bézného mésice. Dnem
Uhrady platby se rozumi den odepséni z G¢tu najemce.

4) Prvni platha za obdobi od 1.8.2017 do 31.8.2017 ve vySi 14 000 K¢& bude najemcem uhrazena do 4.8.2017.

5) Doplatky nebo pieplatky podle vyactovani zaloh budou provedeny v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

6) Néajemné a thrada za sluzby, véetné doplatktl, budou placeny nasledujicim zptisobem:
Pfevodnim ptfikazem na ucet pronajimatele u: CSOB, a.s.,

¢. 1. 217716720/0300, var. symbol 4280430505, specificky symbol 103
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Pronajimatel je opravnén po ptfedchozim oznameni jednostranné upravit vysi zaloh odpovidajici zméné ceny
sluzby nebo na zakladé zmény dané pfislusSnym cenovym pfedpisem, rozhodnuti cenového orgénu nebo
z divodu zmény rozsahu ¢&i kvality sluzby. Upravu vyse zéloh je pronajimatel opravnén provést k 1. dni mésice
nasledujiciho po mésici, kdy vznikl diivod pro zménu vySe zaloh. Pfi upravé zaloh a pii vyuctovani sluzeb se
postupuje podle ptislusnych pravnich ptedpist a platnych smérnic spravce objektu, tj. SBD Pokrok.

Pronajimatel je opradvnén v ptfipadé uzavienych smluv na dobu neurcitou stanovit novou vysi najemného pro
kazdy kalendarni rok najmu od 1.4. minimalné€ o miru inflace vyhlaSenou CSU, nejvyse vSak do vySe obvyklé za
obdobny nebytovy prostor v misté a dob& najmu.

V ptipadé prodleni najemce s Uhradou nijemného a Uhradou za poskytovani sluzeb s najmem spojenych je
pronajimatel opravnén pozadovat dohodnutou smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy zapocaty mésic
prodleni a vedle toho pozadovat uplnou nahradu pfipadné Skody.

V.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neur¢itou od 1.8.2017.

N&jem mize byt ukonéen dohodou nebo miize byt ukoncen pisemnou vypovédi pronajimatele nebo najemce
z jakéhokoliv diivodu nebo bez udani divodu s dvoumési¢ni vypovédni lhitou bézici od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemneé vypovédi.

V pripadé ukonéeni najmu je ndjemce povinen nejpozdéji 1 pracovni den po skonéeni najmu nebytovy prostor
protokolarné odevzdat pronajimateli vyklizeny a vycCistény s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a
s ptihlédnutim ke stavebnim Upravam provedenym se souhlasem pronajimatele, pokud nebude dohodnuto jinak.
V ptipadé¢ prodleni s vyklizenim nebytového prostoru je pronajimatel opravnén pozadovat dohodnutou smluvni
pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy den prodleni a vedle toho poZadovat iplnou nahradu piipadné skody.

Pokud do jednoho mésice od uplynuti vypovédni lhity najemce nebytovy prostor nevyklidi, nevy¢isti a nepteda,
je pronajimatel opravnén prostor vyklidit a uskladnit véci v zakonné Thuté na naklady najemce.

V.
Préva a povinnosti smluvnich stran
Predani a pfevzeti prostoru pii vzniku i zaniku najmu provedou spole¢né smluvni strany protokolarné.

Veskeré opravy a Upravy uvnitf nebytového prostoru zajisti najemce na vlastni naklady v souladu s pravnimi
ptedpisy a normami, nebude-li dohodnuto jinak.

Veskeré stavebni upravy nebytového prostoru podléhajici ohlaSeni stavby nebo stavebnimu povoleni muze

najemce provadét jen na vlastni ndklady a na zaklad€ predchoziho souhlasu pronajimatele. Po skonceni najmu

nema najemce narok na tthradu nakladi na zhodnoceni nebytového prostoru.

Né&jemce je povinen

a) na vlastni naklady udrZovat nebytovy prostor viadném stavu a udrzovat v okoli nebytového prostoru
potadek a Cistotu,

b) spotiebu elektrické energie a plynu hradit pfimo dle skutecného odbéru pifimo distribuéni firmé

c) na vlastni ndklady odstranit zavady a poskozeni, které v nebytovém prostoru nebo v domé zpiisobil on sam
nebo osoby, které tam s jeho souhlasem nebo védomim vstoupily,

d) osobné otvirat vstupni dvefe svym zakaznikiim pfi ptichodu a odchodu z objektu

e) dodrZovat bezpe€nostni, protipozarni a hygienické ptredpisy,

f) po piedchozi vyzvé umoznit pronajimateli vstup do pronajatého prostoru za tucelem kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy a za ucelem provedeni Udrzby, oprav ¢i kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a jiného vedeni, je-li toho zapotiebi, a dale za G¢elem provedeni ode¢tu hodnot naméfenych na
prislusnych méfticich zatizenich,

Néajemce je dale povinen uvést do souladu veskeré zmény, Gpravy, doplnéni ¢i vybaveni pronajatého prostoru

s platnymi pravnimi piedpisy uéinnymi v dob¢ trvani této najemni smlouvy.

Né&jemce neni opravnén pienechat nebytovy prostor, ktery je pfedmétem této smlouvy, do podnajmu jiné osobé.

Néjemce je opravnén na své naklady umistit na vstupni dvefe do pronajatého prostoru tabulku s ozna¢enim
provozovny. Veskeré ostatni oznaceni, jako reklamni poutace, firemni napisy a Stity apod., je nadjemce opravnén



umistit na dim, do spole¢nych prostor domu a na vstupni dveie do nebytového prostoru, jen po pfedchozim
souhlasu pronajimatele a na své naklady.

8) Néjemce bere na védomi, Ze v ramci uzaviené pojistné smlouvy na obytny objekt neni poji§téné zafizeni a
vybaveni prostoru, které je majetkem najemce.
VI.
Zvlastni ujednani
1) Néjemce je povinen ozndmit zménu sidla pfipadné bydlist¢ do 30 dnt, kdy zména nastala. Pokud tak neucini
sjedndva se smluvni pokuta ve vysi 5.000,- K¢ (slovy péttisic korun eskych).
VIIL.
Ustanoveni zavérefna
1) Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro ndjemni pomér ji upraveny piislusna ustanoveni obcanského
zakoniku ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni.
2) V ptfipadé, ze se nékteré ustanoveni této smlouvy dostane do rozporu s pravnim piedpisem, ktery nabude
ucinnosti po podpisu této smlouvy, stane se toto ustanoveni neplatné. Ostatni ustanoveni smlouvy plati.
3) Tuto smlouvu je mozno ménit vyhradné pisemnymi ¢islovanymi dodatky.
4) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a G¢innosti dnem 1.8.2017. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2
stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi najemce a jeden pronajimatel.
V Praze dne 27.6.2017
Pronajimatel @ ... NAJEIMCE & v
Ptilohy :

1. Kopie zivnostenského opravnéni nebo kopie vypisu z OR
2. Ptedavaci protokol
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